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1. AMAC VE KAPSAM

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile, Mollaarap Mahallesi 566 ada,
4 parselin bolgede yasanan heyelan sonrasi ruhsat islemleri ve imar uygulamasi



durdurulan alanda kalan ve bolge igin hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 26.11.2019 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirm ilgesi, Mollaarap
Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin imar Planina Esas Mikrobodlgeleme Etiit
Raporunda Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1) : Heyelan Riskli
Alanlar olarak tanimlanan alanda kalan bolumuniun yapilagsmaya uygun olmamasi
nedeniyle, parselin dogusundaki tescil harici alan ve batisinda yol alani olarak
planli alanla birlikte yapi yasakli alan olarak belirlenerek batisindaki park alani ile
batlinlesecek sekilde park alani olarak yeniden planlanmasi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi, Mollaarap Mahallesi 566 ada, 4 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Mollaarap Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
Alan ilce merkezinin 2300 m giineydogusunda, il Merkezinin 1100 m

Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirnm ilce ile Mollaarap
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlari asagdidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE MOLLAARAP MAH

Yillar Nufus (kisi) Nufus artis | Nufus (kisi) Nufus artis




hizi (%) hizi (%)
2016 649731 0.94 9006 0.35
2017 647520 -0.34 9106 1.11
2018 653004 0.85 8969 -1.50
2019 657994 0.76 8817 -1.25
2020 657176 -0.12 8750 -0.76

Tablo 1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artig hizi (Kaynak:TUIK)

Mollaarap Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari incelendiginde,
mahalle nifus artis hizinin ilge nifus artis hizinin altinda ve azalma egiliminde
oldugu soylenebilir. Bunda bolgenin ilgcenin eski yerlesmelerinden ve buyuk olgtide
yapilasmis olmasinin etkili oldugu dusunidlmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi bodlgede ekonomik yapi agirlikh olarak
hizmetler sektoriine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda sosyal ve teknik altyapr alani
bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANI
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Sekil 2: Planlama alan1 depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bdlge Bursa Buyulksehir Belediyesince
hazirlatilan ve Afet isleri Genel Mudirligiince 17.01.2001 tarihinde onaylanan
Bursa Jeolojik-Jeoteknik Degerlendirme Raporunda Yamag Molozu/Birikinti Konisi
(Qym/b. Konisi) olarak tanimlanan mavi bolgede kalmaktadir.




Sekil 3: Jeolojik durum

Bélgede yasanan heyelan sonrasi hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 26.11.2019 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirm ilgesi, Mollaarap
Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit
Raporunda 566 ada, 4 parselin bir bdlimud Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar-2.1
(UOA 2.1): Heyelan riskli Alanlar olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey ydninde azalan %40’'in Uzerinde
egime sahiptir. Alan topografik agidan yapilasmaya uygun degildir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yonunde azalan bir egim bulunmakta olup alan
kuzey bakihdir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan halihazirda bog olup Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu 566 ada, 4 parsel 6zel mulkiyettedir. Parselin toplam
alani 1971,69 m?dir. Plan degisikligi parselin bir bolumuni kapsamaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 o&lgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir.



Sekil 4: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani
2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 o&lgekli Merkez
Planlama Bdlgesi Nazim imar Planinda seyrek yodunlukta meskun konut alani
olarak tanimli bolgede kalmaktadir. Bolgede yasanan heyelan sonucu bdlge igin
hazirlanan mikrobolgelendirme etlut raporu sonuglarina gore alan hazirlanan
1/25000 Olcekli nazim imar plani degisikligi ile rekreasyon alani olarak
planlanmigtir. Plan degisikligine konu 566 ada, 4 parselin bulundugu bdlge
1/25000 Olcekli nazim imar planinda seyrek yogunlukta meskun konut alani olarak
tanimhdir.

566 ada, 4 parsel icin hazirlanan 1/25000 Olgekli nazim imar plani
deqgisikligi onerisi ile s6z konusu alan batisindaki rekreasyon alaniyla butunlesecek
sekilde, mikrobolgelendirme etlut raporunda alanin yerlesime uygun olmayan
alanlarda kalmasi nedeniyle yapi yasakli alan olarak tanimlanarak rekreasyon
alani olarak yeniden planlanmigtir.

Sekil 5: 1/25000 6lcekli nazim imar plani ve nazim imar plani degisikligi énerisi

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu boélge 1/5000 Olgekli Yildirm Nazim
imar Planinda 200 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alanlari olarak planlanmig
durumdadir. Bolgede vyasanan heyelan sonucu bdlge igin hazirlanan
mikrobolgelendirme etlt raporu sonuglarina gore, 566 ada, 4 parselin batisindaki



riskli alan hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi ile rekreasyon
alani ve park alani olarak planlanmigtir.

Sekil 6: 1/5000 dlcekli nazim imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Mollaarap Mahallesinde meydana gelen heyelan sonrasi bolgenin Afet
Riskli Alan ilan edilmesi sonrasi bolgede ruhsat islemleri ve imar uygulamalari
durdurulmustur. Riskli alan ilan edilen alan rekreasyon alani olarak planlanmis
durumdadir. Alanin dodu bolimi alan igin hazirlanarak onaylanan “Bursa i,
Yildirim ligesi, Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin imar Planina Esas
Mikrobblgeleme Etit Raporu” nda Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA
2.1) olarak tanimlanmistir.

Nazim imar plani degisikligi, 566 ada, 4 parselin ruhsat islemleri ve imar
uygulamasi durdurulan ve Mikrobdlgelendirme Etut Raporunda Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlarda kalan bdélimuntn, etit raporu sonuglari dogrultusunda plan
kararlarinin yeniden degerlendiriimesi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Bursa ili, Yildirm ilgesi, Mollaarap Mahallesinde meydana gelen toprak
kaymasinin ardindan bdlgede ruhsat islemleri ile plan ve uygulamasi durdurularak,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénuastlrilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda “Riskli Alan” tespit slUrecinin baglatiimasinin kabulline yonelik karar
alinmis ve galismalara baglanmigtir. Bu dogrultuda 3.8 hektar yuzolgimli alana
iliskin “Bursa 1li, Yildinm ligesi, Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin
Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nca
hazirlatiimis ve 26.11.2019 tarihinde Bakanlik¢a onaylanmistir. Bu rapora gore
alanin bir kismi Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1): Heyelan Riskli Alanlar,
coguniugu ise Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
olarak degerlendirilmigtir.

Mollaarap Mahallesi sinirlarinda bulunan 3.57 hektar yuzolgimla alan, 6306
sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
05.02.2021 tarih ve 2021/3508 sayili Cumhurbagkani Karari, 06.02.2021 tarih ve
31387 sayili Resmi Gazete'de ilaniyla “Riskli Alan” olarak ilan edilmistir. Mollaarap
Mahallesi riskli alana iliskin hazirlanan imar plani degisiklikleri, Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'nda inceleme ve onay agsamasindadir.



Plan degisikligine konu alanda egim degerleri %40'in Ustinde olup
topografik acidan yapilasmaya uygun degildir. Alan halihazirda bog olup herhangi
bir yapilagsma bulunmamaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

566 ada, 4 parsel i¢in hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi
Onerisi ile s6z konusu alan 200 ki/ha brut yogunluklu meskun konut alanindan
cikartilarak, batisindaki park alaniyla butlinlesecek sekilde, mikrobdlgelendirme
etUt raporunda alanin yerlesime uygun olmayan alanlarda kalmasi nedeniyle yapi
yasakli alan olarak tanimlanarak park alani olarak yeniden planlanmistir.

Yapilan duzenleme ile 1/25000 Olgekli nazim imar plani degisikliginde
rekreasyon alani olarak tanimlanan alan park ve yesil alan olarak tanimlanmisgtir.
Park ve yesil alanlar ile rekreasyon alanlari acik ve yesil alanlardan sayildigindan
yapilan duzenleme ust Olgekli plan kararlariyla da paralellik gostermektedir.

Ayrica alanin heyelan riskli alan olmasi nedeniyle iskan amagl
kullaniimasinda afet riski bulunmaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanin agik ve
yesil alan olarak kullanilmasinda afet riski agisindan kamu yarari bulunmaktadir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Meskun konut alani (200 1220 0
ki/ha)
Park ve yesil alani 0 1220

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (alan hesabi plan degisikligine konu alan Uzerinden yapilmistir)

Plan degisikliginde belirtimeyen hususlarda yurdrlukteki 1/5000 Olgekli
Yildirrm Nazim Imar Plani plan hukamleri gecerlidir.

L | ]
STtV

Sekil 7: 1/5000 6lgekli plan degisikligi dnerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alan meskun ve planli alanda kalmakta olup
herhangi bir yatirmci kurum yetki alanina mudahale edilmediginden kurum
gOrusu gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.




